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V/v dé nghi thoa thuan diéu chinh
cuc by QHCT x4y dung ty 1€ 1/500
khu dan cu Nam Cd Pam, phuong
Lam Son, thi x4 Bim Son.

Kinh guti: S& Xay dung Thanh Hoa.

Can ctr Luét Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Luat Quy hoach db thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Thuc hién quy dinh tai Nghi dinh sé: 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia
Chinh phu vé 1ap tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Hudng dan
tai van ban s6: 1350/SXD-PTDT ngay 08/6/2011 cua S& Xay dung Thanh Héa
v/v huéng dan xin y kién théng nhat ctia S& Xay dung dbi véi cac hd so nhiém
vy, d6 4n quy hoach chi tiét xay dung db thi ty 18 1/500 va viéc thé hién khung tén
ban vé;

Pé 6 co so phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét khu dan cu Nam Cé
DPam, phuong Lam Son, thi x3 Bim Son, UBND thi x4 Bim Son dé nghj S& xay
dung théa thuén do an véi nhimng nédi dung sau:

I. Ly do diéu chinh quy hoach:

Quy hoach chi tiét khu dan ¢u Nam C6 Pam, phudng Lam Son, thi xa Bim
Son da dugc UBND thj x3 Bim Son phé duyét tai Quyét dinh sé: 1334/Qb-
UBND ngay 19/4/2017, tuy nhién trong qua trinh thuc hién phat sinh mot s6 noi
dung anh huéng truc tiép dén cong dong, dén di tich lich str van hoéa trong khu
vuc nhu: Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 khu m¢ cb tuéng quan Nguyén Thién,
da dugc cong nhan la di tich lich st cap tinh. Tuy nhién trong qué trinh khéo sét
nghién ctru 18p quy hoach chi tiét chua phat hién ra, do d6 vi tri trén dang dugc
quy hoach la dat & dan cu (tuan tha theo QH phén khu la dat & do thi), vi vay can
th1et phai nghién ctru didu chinh dé quy dt dam béo viée bao tdn, tdn tao va phat
trién di tich trén. (Phi hop v6i quy dinh tai khoan 5, Diéu 47, Luat Quy hoach do
thi nam 2009).

I1. N§i dung diéu chinh:

1. Noi dung diéu chinh chinh:

Noi dung diéu chinh cuc bé chinh l1a chirc nang dét dan cu tai khu vuc cé
di tich tir dat dan cu thanh chuc nang dat van héa di tich, cay xanh voi dién tich
2.689m2 (6 co6 ky hi¢u CX-10), bao gdm tinh toan ca qu¥ dat dur trir phét trién va
bao vé di tich (khu mo c6 hién trang chi c6 dién tich 189m?). Do phai nghién
ctru diéu chinh lai khu vyue dat van hoéa di tich nén phai xem xét lai tinh hop ly,
do d6 c6 nghién cau diéu chinh cuc bo lai mot sO vi tri ctia d6 an, bao dam tinh
lién tuc, dong b cua quy hoach chi tiét (quy dinh tai khoan 2, Diéu 49, Luat QH
d6 thi) dan dén co ciu sir dung dat c6 mét sb thay déi sau khi diéu chinh.



2. Céc ndi dung diéu chinh dé phu hgp sau khi diéu chinh lai chire
ning khu dat trén:
2.1. Quy hoach sir dung dit sau diéu chinh:
Bb sung quy dat di tich va dat giao duc (trudng Mam Non), diéu chinh lai
dién tich dat dan cu va dit thuong mai, dt cong cong, ...
Co céu sir dung dét cu thé theo bang sau:

ky | pmEN o MAT Fring | HE D gy
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cAY gégg’OVUGN CX-08 19346 | - : :
géji CUCES UON- | ex00 | 16000| - : :
g%i%ﬂ?cﬁHUON CX-10 | 268903 | 50 1| 005
C gg; g?gc CéNG 22.610,96 | 7
ggg Eﬁﬂo%%TIEU TH | 663990 400 | 1-3 | 12




DAT NHA TRE, MAU )
GIAO MG 3.974,76 | 40,0 1-3 1.2
DAT TRAM Y TE YT 1.689,64 | 40,0 2-5 1,2
PAT DV-TM HT DV-TH | 7.590,94 | 50,0 3-7 | 35
DAT NHA SINH HOAT
CONG PONG 1 VH-01 1.780,33 | 40,0 1-3 1,2
DAT NHA SINH HOAT
CONG DONG 2 VH-02 93539 | 40,0 1-3 | 12

FEe K X
PAT GIAO THONG ~

D | NoIBO 64.794,67 21,97
DAT BAI PO XE 1 P-01 620,91 - ; )
DAT BAI DO XE 2 P-02 1.940,41 - ; .
DUONG GIAO THONG
NOI BO 62.233,35 21,10
| PAT NGOAI DAN -

E DUNG . 50.046,17 16,97
DAT CO QUAN (HOI
PONG Y) cQ 1.047,00 | 40,0 2-5 | 12
DAT GIAO THONG
POI NGOAI 48.999,17

2.2. Vé cdc glal  phdp quy hoach va 16 chire khéng gian kién triic canh quan :

- Giit nguyén tinh chat, chirc nang ctia d6 an QHCT da dugc phé duyét la: La
khu ¢ cta do thi, xay dung mdt mé hinh Khu dan cu ¢6 cdng nang dugce van hanh
chat ch&, bao vé mi truong v6i phét trién kinh té xa hdi mot cach hai hoa bao gom
nha & chia 16 va cdc cong trinh cong cdng phuc vuc cho nhu cdu & mot cach tot
nhit.

- Gilr nguyén céc giai phdp quy hoach cia khu vue nhu: Déi voi quy hoach
da phé duyét ¢ chirc néng cong cong phuc vu chung cho khu vyc (khu cong
vién c@y xanh trung tAm va dét gido duc truong Tiéu hoc) tuan thu quy hoach da
phé duyét. Ddi v6i dit cay xanh, van hda nhém & (tinh toan dén cép khu phd)
tuédn thu giai phdp quy hoach da phé duyét, tinh todn dam bao ddp g cho sinh
hoat cua timg khu vuc v6i bén kinh phuc vu khéng qua 300m, chi diéu chinh
cuc bd sap x€p lai céc vi tri cho phu hop véi thay ddi. Pdi vdi cac chire nang
dat cong cong: dat y té, dat thwong mai phuc vu chung cong dong khu vuc
khéng diéu chinh bo (tuén thu giai phap QH da phé duyét), chi nghién ciru didu
chinh cuc bd lai quy dat va vi tri dém béao hi€u qua sir dung Co ban gitr nguyén
cac truc duong giao thong chinh gém: Truc Bic Nam gilt nguyén 07 tuyen truc
chinh (N2,N5,N6,N7,N9,N12,N13), truc Péng tdy gilt nguyén 03 tuyén truc
chinh (N14,N16,N18) va dleu chinh kéo dai 01 tuyén tr& thanh truc chinh (N17),
cac tuyén duong con lai didu chinh cuc bd cho phut hop véi kién tric canh quan
chung cua khu vuec.

Quy djnh quan Iy khéng gian kién tric canh quan:

* D61 véi cde 6 dat xdy dung (céng cong, dat 6):



- Pi v6i nha lién ké thap tang, 4p dung cac hinh thtrc kién trc mang ban
sic, két hop hai hoa véi khong gian chung, tao diéu kién thuén loi cho nhiéu dbi
tugng st dung khac nhau.

- Viéc xay dung nha ¢ phai tun thu theo ding qui hoach vé chi gi6i duong
do, chi gi6i xay dung, ting cao nha, do dua ra cta ban cong, 6 vang ... duge qu1
dinh pht hop véi timg dudng pho Trugc khi x8y dung phai c6 day du hd so xin
cap gidy phép xéy dung dugce cap c6 co tham quyén phé duyét.

* Do6i véi cde khu cdy xanh, canh quan thién nhién mdt nude:

- Céc cdng trinh kién tric dep, phong phti, mém mai vé tao hinh va kiéu
dang, khai thac tinh déan tdc, chi x4y dung céac cong trinh ¢6 qui md nhé véi ty 1€
thich hop khong tao ra cac khéi nang né che chin tdm nhin.

- Céy xanh: Phu hop v6i chirc néng ctia timg khu vyc.

- Nghiém cam viéc chit, pha cdy xanh, khai thac dt d4, san lap mat bang
bira bai trong khu vuc du kién xay dung cong vién gdy tac dong xau anh hudng
dia hinh khu d4t va canh quan thién nhlen

2.3. Vé quy hoach hé thong hg tang ky thudt:

Giai phép vé ha tang k¥ thuét gitt nguyén theo quy hoach da phé duyét: ve
cao dd san nén, hudng dbc, cac chi tiéu cip dién, cap nudc sinh hoat, phong
chay chira chay, su ly nudc thai, v€ sinh moi truong. Xir ly cuc bd viée khép noi
gitta khu ¢t va khu méi van duoc xtr ly bang ké két hop muong thu nudc cé tlet
dién téi thiéu B400x600. Nghién ctru didu chinh cuc bd lai cao do cta tuyén
duong giap voi khu dan cu hién trang goc Téy - Bic dam bao khép ndi voi dan
cu hién trang. Mt cat cac tuyén duong giao thong dugc nghién ctru lai tuy nhién
yeu cau chiéu rong mat duong t6i thiéu phai dat 7,5m. Chiéu rong via hé cac
tuyen duong noi cac tuyen duong da dugc dinh hudng theo quy hoach phan khu
t6i thiéu dat 5 ,0m. Cuy thé nhu sau:

a. San nén:

Co ban tuan thu theo quy hoach chi tiét da duoc phé duyét, nghién ctru dleu
chinh cuc b tai goc Tay Béc (giap v6i khu déan cu hién trang) d¢am bao két ndi
khong 1am anh hudng dén khu déan cu hién trang.

- Nen xay dung cac khu vuc moi gan két voi khu vuc cii, dam bao thoat
nude mit tot, ddm bao chidu cao nén phu hop véi khong gian kién tric va canh
quan do thi mai.

- Huéng ddc chung ciia toan bd khu vue theo huéng ddc tir duong Trén
Pht hudng ra sdong Tam Diép (huéng Bic — Nam). Cao dd san 1ap khu vuc téi
thiéu : +6,00m.

b. Giai phadp thodt nwoc mwa:

- Mang lu6i phéan tan dé giam kich thuéce duong cong. Hé thong thoat
nuoc st dung cong tron bé tong cdt thép c6 dudong kinh D600; D80O.

- Tuyen thoat nudce hién trang tai khu vuc Truong trung hoc Lam Son dau
nbi véi cong ngam ngang duong Tran Ph( x4 sang bén khu dan cu Nam Co
Dam s& duoc dau nbi véi tuyén cong hop BxH2000x2000 chay doc theo tuyén
dudng N8 rdi x4 ra song Tam Diép, chay doc theo tuyén duong phia T4y truong
trung hoc phu’ong Lam Son xa ra song Tam Diép.

- Tuyén cdng thoat nuwde D1000 tai khu vuc duong Hai Thuong Lan Ong
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s& duoc nang cap cai tao dong bo vé6i hé thong ha tang k¥ thuat trén dudng N13

- Khu vuc tiép giap khu dén cu hién trang doc duong Tran Pha bd tri hé
théng muong h¢ kich thude BxH=300x500 thu nu¢c phia sau nha dan sau d6 xa
vao hé thong cong doc cac tuyén duong noi khu.Khu vuc déan cu hién trang phia
Tay Bic do cao trinh hién trang thap hon cao trinh thiét ké san lap khong thé ddu
noi véi hé thong cong doc cac tuyén dudng noi bo thidt ké 1 tuyén cong kich
thude D400 noi tir hé théng ranh thoat nuée sau khu hién trang va xa thang ra
song Tam Diép.

c. Quy hoach giao thong:

* Giao thong doi ngoai:

Tuyén Tran Phii ndm phia Béc khu déan cie Nam Cé Pam

- Mit cét ngang duong rong 28,0m (7,0+14,0+7,0)m. Két cadu mat duodng
bé tong nhua Eyc>120Mpa

Tuyén duong theo quy hoach chung phia Tdy khu dén cw Nam C6 Pam

- Mat cat ngang 34,0m (5,0+10,5+3,0+10,5+5 ,0)m. Két ciu mat duong bé
tong nhya Eyc>120Mpa

Tuyén duong N13 ndm phia Béng khu dén cur

- Mat cit ngang 25,0m (5, O+15 0+5,0)m. Két cau mat dudng bé tong nhua
Eyc>120Mpa

Duong truc chinh khu vuc: La cac truc phat trién cia khu dan cu Nam Cé
bam bao gom mat cit th1et ké 1-1va2-2

+ Mat cat 1-1: Mat cat ngang duong rong 25,0 m (5,0+15,0+5,0) m;

+ Mat cit 2-2 : Mat cit ngang duong rong 24,0 m (5,0+14,0+5,0) m;

+ Do doc ngang dudng 2%; do ddc via hé 1,5%.

+ Két cdu mat duong bé tong nhua Ey.2120Mpa.

* Duong néi bo khu ddn cur Nam C6 Pam

- La céac truc giao thong phat trlen tur cac truc giao thong chinh cia khu dan
cu Nam Co Dam, v6i nhiém vy két ndi cac don vi &, nhém & trong khu dan cu,
gom cac tuyen cO mat cét cu thé sau:

+ Mat cat 3-3 : Mat cat ngang duong rong 17,50m (5,0+7,5+5,0) m

+ Mt cat 4-4 : Mat cat ngang duong rong 13,5m (3,0+7,5+3,0) m;

+ Mt cit 5-5 : Mat cét ngang duong rong 17,0m (4,5+7,5+5,0) m;

+ Do doc ngang dudng 2%; d6 dbc via he 1,5%.

+ Két cAu mat dudng bé tong nhua E,>120Mpa.

d. Quy hoach thodt nwéc thdi va vé sinh moi fruong:

- Nude thai duge thu gom théng qua mang hé thong ranh nép dan B300 va
D400 r6i dan vé tram bom nudc thai dugc dat tai phia Pong Nam khu dat quy
hoach bom ra hé thong thoat nudc thai hién trang D400 trén duong Tran Phu roi
dan vé tram xur Iy nuée thai Bim Son cong suat thiét ké 7000m3/ng.d cong suat
hién trang 3000m3/ng.d.

e. Chit thdi rin va vé sinh moi truong:

- Tiéu chuan chét thai rén: lkg/ngudi — ngay.

- Chi tiéu thu gom duogc: 100%




- Trong cac nhém & phai thiét ké cac vi tri thu gom rac hang ngay trude khi
cong ty moi truong do thi thu gom chuyén dén bai rac thai cla toan do thi.

3. Cac noi dung khac: Gilt nguyén theo quy hoach da dugc phé duyét

Kinh d& nghi S¢ Xay dung thdng nhat cac ndi dung diéu chinh quy hoach
chi tiét khu dan cu Nam C6 Pam, phuong Lam Son, thi xa Bim Son nhu ndi
dung trén dé UBND thi x4 Bim Son c6 co sé phé duyét./.

Noi nhén: ' f .-~ CHUXICH

- Nhu trén;
i

- Luu: VP, QLPT.
i

ﬁul Huy Hung
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