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HOP DONG DICH VU PAU GIA TAI SAN
Vé viée dau gia QSD dat du an khu xen cu thén Xuin Noi,
xa Ha Lan, thi xa bim Son
Sé: §09 /2019/HP-DVPG

Can ca Bo Luat Dan su $6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can cir Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cu Luat du gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can ct Nghi dinh sé 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 didu ctia luat ddu thiu v& lya chon nha thau; Nghi dinh so
43/2014/NP-CP ngay 11/5/2014 cua Chinh pht quy dinh chi t1ét thi hanh mot b
didu ctia Luat Dét dai; Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sira doi, bo
sung mt s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai;

Can ct Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh
quy dinh khung thu lao dich vu déu gia tai san theo quy dinh tai Luat ddu gia tai
san; Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai chinh quy dinh
ché d6 tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san; 5

Can cu Quyet dinh sb 565/QB UBND ngay 06/02/2018 cia UBND tinh
Thanh Hoéa vé V1ec phé duyét Ké hoach st dung d4t ndm 2018, thi x& Bim
S(m,Quyet dinh s 607/QP-UBND ngay 12/02/2018 ctia Chu tich UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc phé duyét Ké hoach dau gia quyén sir dung dat trén dia ban
tinh Thanh Hoa ndm 2018;

Can cu Quyet dinh sb 4433/QD-UBND ngay 13/12/2018 ctia UBND thj
xd Bim Son vé viéc phé duyét phuong an diu gia QSD dét du an Khu xen cu
thon Xuan Noi, xa Ha Lan, thl xa Bim Son;

Can cu Quyét dinh s& 885/QP-UBND ngay 13/3/2019 cua UBND thi xa
Bim Son vé& viéc phé duyét gia khoi diém dé ddu gia QSD dat du an Khu xen cu
thon Xuan Noi, xa Ha Lan, thi xd Bim Son;

Can c&r Quyét dinh sb/450 /QD-UBND ngay(Z /52019 clia UBND thj xa
Bim Son vé viéc phé duyét két qua lga chon td chire dau gia QSD dét du an khu
xen cu thdn Xuan NOi, xa Ha Lan, thi x4 Bim Son, tinh Thanh Hoa;

Hém nay, ngay thdng - nam 2019, tai UBND thi xa Bim Son, ching toi
g5171.'

I. Bén ¢6 tai san dau gia ( Bén A): UBND thi xa Bim Son:

- Tén don vi: UBND thi x4 Bim Son

- Pia chi: S6 28 Tran Phu, phuong Ba Pinh, thi x4 Bim Son, tinh Thanh
Hoéa

- Nguoi dai dién: Ong Téng Thanh Binh Chirc vu: Phé Chu tich
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IL. Bén tb chire diu gia ( Bén B): Cong ty dau gia hop danh Quang
Trung:

- Dia chi: $6 602, Nguyén Trdi, phudng Phi Son, thanh phé Thanh Hoa, tinh
Thanh Hoa

- Dai dién: Ong Nguyén Vin Thom - Giam déc Cong ty.

- Dién thoai: 0913047996

- M s6 thué: 2802581017

- 86 tai khoan: 3500201026450 tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién
noéng thon - Chi nhanh Thanh Hoa.

Hai bén théa thuan ky két Hop déng dich vu d4u glé tai san vdi céc
diéu khoan sau:

Diéu 1. Quyén si dung dit diu gia

- Tai san du gi la QSD dét 02 16 dAt khu xen cu thén Xuan Noi, xa Ha
Lan, thj x& Bim Son theo Quyét dinh s6 4433/QD-UBND ngay 13/12/2018 ciia
UBND thj x& Bim Son vé viéc phé duyét phuong an déu gia dé tb chirc ddu gia
QSD dat dy 4n .

1. Vi tri, dign tich, hién trang khu dit diu gid.

- Tai san déu gia QSD dat 1a 02 16 dét s6 XCO1, XCO02 thude Mt bing quy
hoach dy 4n khu xen cu thon Xuan Néi, x4 Ha Lan, thj x& Bim Son dugec UBND
thi x4 Bim Son phé duyét ngay 08/8/2018;

- Téng Dién tich dau gid quyén str dung dat: 498,9m>;

- Hién trang céc 16 dat ddu gia: Da thuc hién xong giai phéng mit bang;
thue hién dau gia dét trén nén mat béng hién trang, viéc két ndi voi ha téng trong
khu vuc nhu dudng giao thong, dién, nudc dam bao didu kién cho cac truong
hop st dung sau khi tring ddu gia QSD dat;

2. Muc dich sir dung dit va théi han giao dit.

- Myc dich str dung dét: D4t 6.

- Thoi han giao dét: 1au dai.

3. Muc dich diu gid:

Khai thac quy dat tao nguén thu cho Ngan sach Nha nudec.

Diéu 2. Gia khéi diém va buée gia:

- M gia khoi diém cua ting 16 dat dau gia la:

sT| .o . | P pongia | Thanhtén | Lendit | T MU Ghi
T Lo dat so tich ( B g/mz) @ in o/16) trudce ho so chii
(n*16) (dong16) | (ddng/hs)
1 | L6 XC0l 240,7 | 1.260.000 | 303.282.000 | 30.000.000 | 200.000
2 | L6 XC02 2582 11.260.000 | 325.332.000 | 30.000.000 | 200.000

Tong gid tri céc 16 dét theo mitc gia khoi diém la: 628.614.000ddng.

Bding chit: Sau trdm hai tdm triéu sdu triim muoi bon nghin dong.




- Mt gia khéi diém (theo bang trén) khong bao gdm 18 phi trude ba va
céc nghia vu tai chinh khéc khi sir dung dat,

- Mt gia khoi diém cho mdi vong dau tiép theo (vong 02 trd di) bang
muc gid tra cao nhat clia vong d4u lién ké trude dé cong voi bude gia. Mirc gia
tra cua céc vong dau khong dugc thip hon gia khéi diém cua vong du do (Néu
co).

- Bugc gid la phin cong thém (theo quy dinh) vao murc gid trd cao nhét
cta vong dau kién ké trude do dé cong bd gia khai diém cho vong déu tiép theo.
Budc gia dé té chic ddu gid 1a 1% muc gid tra cao nhit cua vong déu lién ké
trude do.

Diéu 3. Hinh thirc, phwong thire thanh toan chi phi dich vu dau gia

1. Trwong hop diu gid thanh cong:

- Trudng hop tat ca cac 16 dét duoc ddu gia thanh cong thi mirc phi dich
vu bén A phai tra cho bén B la 13.640.000 VND + 1% trén phan chénh léch gia
trj QSD dét theo gia trang dau gia véi gid khoi diém trong truong hop dau gia
thanh cong. Ty 1€ % d4u gi4 thanh cong (tinh theo gia khoi diém) duoc tinh nhu
sau:

Tang gia khoi diém cna caclé dat dan gia thanh cang

T+ 1& %4 d4u gia thanh cing = : 1 o Aid T 1A 4k 7 ;
- & & Tong gia khoi diém cva cac 16 dat dwa ra dau gia

2. Trwong hop diu gid thanh céng 1 16 dit:

Truong hop dau gid thanh cong 1 16 dét thi mtc phi dich vu bén A phai
tra cho bén B 1a 13.640.000 VND x 50% + 1% trén phan chénh léch gid trj QSD
dat theo gia tring dau gia véi gid khéi diém trong trudng hop dau gia thanh cong.

3. Truwong hop diu gid khéng thanh:

- Trudng hop viée déu gia QSD dét khong thanh thi t6 chic ddu gia
chuyén nghiép dugc thanh toan cac khoan chi phi thuc té, hop 1y quy dinh tai
khoan 2 Didu 66 Luit Diu Gid ngay 17/11/2016, Diéu 3 Thong tu sb
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh khung thu lao dich
vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luét dau gia tai san, nhung khong dugc vuot
qua 13.640.000 dbng (Mudi ba triéu, sdu tram bdn muoi nghin dong); Chi phi
dich vu ddu gid QSD d4t ma bén A thanh toan cho bén B phai dugc xéc dinh
trong Bién ban thanh ly hop dong du gia QSD dt.

Cac muc phi quy dinh trén chua bao o0m thué gia tri gia ting (VAT) va la
mure t6i da cho mot hop déng dich vu déu gia.

4. Thanh toan:

- Hinh thirc thanh toan: Chuyén khoan.

- Hd so thanh toan: H6 so Gom bién ban thanh ly hop ddng va gidy dé
nghi thanh to4n cta Nha thau.

- Ddng tién thanh toan: Viét Nam ddng.
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- Trong trudng hop ké hoach vén khong ddp tng dugc thoi han thanh toén
dé ra thi kinh phi chdm thanh toan khong cé khoan tra 14i theo 141 xuét cla ngan
hang Nha nudc quy dinh.

Diéu 4. Quyén va nghia vu cia bén A:

1. Quye“ﬁ cua Bén A:

+ Yéu cau bén B thuc hién dung, day du va kip thoi cac nghia vu, trach
nhiém va diéu khoan theo ding hop dong da ky va céc quy dinh cuia phap luat
hién hanh; thong béo kip thoi va day da qua trinh thuce hién d4u gia QSD dat.

+ Yéu cdu bén B chuyén danh sach khéch hang tham gia ddu gia QSD dat
trude khi to chire dau gia 02 (hai) ngay vé phong Tai nguyén — Méi truong.

+ Tham gla gidm sét cude dau gla va ky két bién ban.

+ Yéu cau dung cudc dau gia néu phat hién c6 sai sét, vi pham.

+ Céc quyén khac theo quy dinh ctia phéap luit.

2. Nghia vy ciua Bén A :

+ Cung cép céc théng tin va tai lidu, h6 so can thiét dé bén B thuc hién
vige ddu gia QSD dit (MBQH Quyét dinh phé duyét gia khéi diém, Quyét dinh
phé duyét phuong 4n ddu gig, ...).

+ Thong bao va huéng din khach hang trang déu gia ndp tién vao ngan
sach Nha nudec.

+ Thanh toan chi phi thuc té, hop ly va dung quy dinh cho viéc déu gia
(trong truong hop déu g1a thang cong hodc khong thanh cong) trong thoi han la
30 ngay ké tix ngay ky két Bién ban thanh Iy hop ddng hodc bién ban thanh toan
giai doan cta hop dong

+ Giai quyét céc tranh chap c6 lién quan dén giao dat va cip gidy chung
nhan QSD dat cho ngudi trang du gié.

+ Cu nhiing c4 nhan cé du nang luc va chuyén mén pha hop véi ting
cong viéc dé lam viéc véi TS chirc déu gia.

Piéu 5. Quyén va nghia vu cda bén B:

- Quyén ciia bén B:

+ Yéu cdu bén A cung cép thong tin va hd so tai liu can thiét dam bao
thyc hién viéc dau gia QSD dit.

+ Yéu cdu bén A cung cip Quyét dinh phé duyét két qua triing dau gia

+ Thu va quan ly khoan tién dit trudc cua khach hang tham gia dau gi4
(d6i voi cac khach hang dt diéu kién tham gia ddu gia).

- Nghia vu cia bén B:

+ Tuyét d6i gitr bi mat cac thong tin theo dung yéu cau ctia UBND thj xa
Bim Son va cac quy dinh ctia phédp luat, nhu danh sach khéach hang da diéu kién
tham gia d4u gia, thong tin cia khach hang tham gia d4u gi4, .

+ Thong bdo cho bén A vé tién d6 thuc hién dau gia QSD dét

+ Xay dung Quy ché du gia pht hop véi phuong an dau gid, noi dung
ctia hop ddng nay va cac quy dinh ctia phap luat.
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+ Phai giri c6ng van xin ¥ kién vé Quy ché ddu gia (kém theo Quy ché
d4u gid); Thong bao va niém yét théng bao dau gid, quy ché dau gia; cong khai
thong bdo dau gia thong qua Dai truyén thanh thi x&; lap danh sach khach hang
mua hd so, nop hd so, nop tién dat coc, danh sach khach hang khoéng du diéu
kién, cling cdc bién ban chdt danh sach khach hang mua hd so, ndp hd so, nop
tién dat coc, xét diéu kién tham gia dau gia cua khach hang.

+ Cung cép cho cic khach hang cic thong tin, tai lidu can thiét theo quy
dinh.

+ Tb chtrc déu gia QSD dét déi voi cac 16 dét tai Diéu 1 va Piéu 2 cua
hop dong nay theo ding trinh tu, thi tuc, ndi quy ctia phuong an dau gia, Quy
ché du gia va céc van ban phap ludt ¢o lién quan.

+ Tién hanh cudc ddu gid theo ding trinh tu quy dinh tai Luat ddu gis
ngay 17/11/2017 vé dau gia tai san va Quyét dinh s6 07/2018/QP-UBND ngay
09/3/2018 cua UBND tinh Thanh Hoa.

+ Trong thoi han sau 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay két thuc phién d4u
gi4, bén B phai chuyén toan bo hd so ddu gia kém theo bao bao két qua phién
d4u gia va danh sach khach hang trang déu gia cho bén A.

+ Chiu trach nhiém trudc bén A va phép luat vé két qué cude dau gia.

+ Tra lai tién dit coc cho céc khach hang khéng da diéu kién tham gia dat
gia dd ndp tién dat trude va cac khach hang khoéng tring déu gla l

+ XU ly cac truong hop vi pham theo ding Quy ché dau gia va theo cai».
quy dinh ctia phap luét. ;

+ C6 trach nhiém theo ddi, lién lac, don dbc, nhic nhd cac khich hfmgD
wrung ddu gia ndp tién tring déu gia QSD dét theo dung thdi han; tong hop, bao
c4o danh sach khach hang trang déu gid dd ndp va chua nop tién tring du gia
QSD d4t vé UBND thi x4 Bim Son qua phong Tai nguyén va Méi truong.

+ P& xudt huy két qua tring déu gia ctia cac khach hang tring dau gia
nhung khong ndp ding, nop dt s6 tién trang déu gia QSD dét.

+ Thue hién ding cac didu khoan, nghia vu theo hop ddng nay.

+ Thuce hién cac nghia vu khac theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 6. Piéu khoan chung.

Hai bén cam két thuc hién nghiém tic céc ndi dung thod thuan trong hop
ddng nay. Néu bén nao khong thuc hién hop ddng hodc don phuong cham dut,
dinh chi thuc hién hop dong (trir truong hop bat kha khang theo quy dinh cuia
phap luat), thi phai bdi thudng thiét hai ké ca boi thuong thiét hai cho nguoi thir
ba c6 lién quan.

Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu phat sinh tranh chap, cac
bén cling nhau thuong lugng giai quyét trén nguyén tc ton trong quyén lgi wa
nhau; trong truong hop khong giai quyét duoc thi mot trong hai bén c6 quyén
khoi kién dé yéu cdu toa an c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.
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Diéu 7. Hi¢u Iyc ciia hop abng

Horp dong nay cé hiéu luc ké tir ngay ky Khi c¢6 Quyét dinh phé duyét
két qua du gi4 hai bén tién hanh thanh ly hop dong

Moi sira d6i, bd sung ndi dung hop dong nay chi duoc thuc hién trucde
ngay bén B niém yét, thong béo cong khai viéc dau gia tai san va phai thé hién
bang van ban do hai bén cung ky

Hai bén da hiéu rd quyén, nghla vu va loi ich hop phap clia minh, y nghia
va hdu qua phap ly cua VleC giao két hop ddng nay.

Hop dong nay gdm 06 tr ang, duoc 13p thanh 06 ban chinh c¢6 gia tri phap
Iy nhu nhau, bén A gilt 04 ban, bén B giit 02 ban./.
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